ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel” Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zasttpena: Jan Ferjanc — zastupca starostu obce
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Ing. Ivana MASARYKOVA, rod, Masarykova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Skolska 840/20
a

Marek BULLO, rod. Bullo

bytom: 972 47 Oslany, V§chodnéa 988/2

trvaly pobyt: 972 46 Cereiiany, Sportové 287/16

ako ndjomea (d’alej len najomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

11
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva ngjomecovi do néjmu na dobu uréitd ndjommy byt (Falej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva v{stavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jéla 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopiﬁa Vinos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zdkonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne ZAVAZYIM
nariadenim o nakladani{ s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva nijomcovi do najmu byt €. 14 nachédzajtici sa v bytovom dome
¢. sup. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. 8. 2022/202, v k. i, obce Oslany,
na III. poschod{ —IV. nadzemnom podlaZi, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ¥iadosti najomeu o predlZenie ndjomného vztahu
zo difa 20. 09. 2022 a na zéklade Uznesenia & 78/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
13.10. 2022, bod I, pism. h) o predizeni ndjomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategbérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vy m% 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?: 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynové kotolita v bytovom dome
Prisludenstvom bytu st: balkén a latkova pivnica &. 14.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzat{ bytu, ktor4 tvor{ stiidast’ néjomnej
Zzmluvy.
L.
Doba trvania nijmu, jehe prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v £l. IL ods, 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 11. 2022 do 31. 10. 2023,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia néj omnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urcenych praviymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.
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V pripade, %e bude mat n&jomea najommébo bytu zdujem opredl'ienie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti nijomnej zmluvy dorugit’' na Obecny
trad Oslany pisomnu Ziadost gpolu s dokladmi prevkazujlicimi  prijem osdéb k31. 12
predchadzajticeho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podant najomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvilenia, uzavri njomnd zmluyu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jednébo roka, na Kktory bola uzavretd, néjomnd zmluva zanika.

Potas doby trvania najoau sa prijem 0s8b nepreveruje.

Néjoramy vzt'ah mbze pocas dojednanej doby trvania najmu zanikoht’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnjch stran k dohodnutému ditu,

- pisommou vypovedou zo strany najomeu, priom najom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudend prenaj imatelovi,

- pisommou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmut{ v Obecnom
zastupiteFstve oboe Oslany, a so sihlasom ghstupeu starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienicy vymedzené VZN pre tepto typ bytu, :

b) brubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z n4jmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil v&as
néjomné alebo Ghradu za plnenic poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, naprieck pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuivaju prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné cely ako na byvanie alebo ak
né4jomca alebo ten, kto s nim byva, stistavne poruguji pokejné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozuji bezpeénost alebo porusuji dobré mravy v dome,

€) neuivajil byt bez viZnych dovodov, -

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratdie ako 15 dni},

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom paloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no ufivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno vzivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma nijom
skongit'.

V ostatnych otazkach sa skondenie ngjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenic obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia néjmu je ndjomeca povinny byt vypratat’ a odovzdat bo prenajimatel’ovi v stave
zodpovedajiicom dobe uzivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vytka najomného za byt sa stanovuje v zmysle platogch pravnych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

Néijomea sa zavazuje platit’ odo dila podpisania naj omnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 142,50 € mesaéne,

Najomea sa zavazuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 67,83 € mesacne.

Po uplymti zistovacieho obdobia (kalend4rncho roka) bude zdloha podla prislusngch platoych
pravnych predpisov yyadtovand, Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit® najneskér
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do 7 dni na ficet spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢islo iétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757

Prilohou tejto nédjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet

‘najomného a tihrady za plnenia poskytované s uvanim bytu.

Najomca je povinny platit’ ndjormé a zalohové thrady za plnenie poskytované s uifvanim bytu
mesalne vo vy¥ke 210,33 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na téet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri€om splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na et spraveu najneskér v deif splatnosti.

Ak ndjomeca nezaplati ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s u{vanim bytu do 5 dnf po
jei splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omegkania vo vyske 0,5 promile
z dlznej sumy za ka?dy defi omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi. dlhovat' na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zZverejnené
na webovej stranke obce a informaéne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vySku dihu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednévat’ vo
vlastnom mene u pristugngch dodivatelov.

Néajomca zéroveii berie na vedomie, ¥e dodévky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a fdrzba zabezpeduje spravcovska spolotnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandéatnej zmluvy zo difa 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s. 1. ..

V.
Priva a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvngch stran sa riadia Obéianskym zakonnikom len vtedy, ak z legisiativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné. _

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: '

a) Najomca pred podpisanim néjomnej zmluvy zloZil na tdet obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnti zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 140,00 € ako
finanént zébezpeku na krytie ¥kod vzniknutyeh pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nijomnom asluzieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomca tito povinnost' splnil diia
22. 09. 2020.
Ak ddjde zo strany nijomcu k neplateniu najormého a dhrad sluZieb bude s nim ukondeny
ndjomny vztah pred uplynutim ro¥nej doby a nezaplatend ast’ ndgjomného a sluzieb spojenych
s najmom bude uspokojend z poukazanej finandnej zébezpeky. Alikvotna &astka, ktora zostane
po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluzich spojenych s ndjmom sa najomecom vrati pri
skoneni ngjomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory wréili najomcovia.
Podmienkou vritenia finanénej zébezpcky je aj predloZemie odhlasovacieho listka,
preukazujiiceho odhlésenie z trvalého pobytu,
V pripade, ak ddjde ku skoneniu nijomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
nijonmého a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pridom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a nijomcovia v Sase skondenia
néjmu nebudt mat’ vo&i obei Ziadne zavizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni négjmu na Gdet, ktory uréil néjomca. Podmienkou
vratenia financnej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlésenie
Z trvalého pobytu, :

b) Prenajimatel’ je oprdvneny 10% z finanénej zabezpeky zadrat do doby mnajbliZ§ieho
vyuctovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za Gdelom zapoSitania zavizkov najomecu
vzniknutych z titulu vyi&tovania zalohovych tihrad.
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c) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zijn
v spolodnej domAcnosti a rodiia néjomeu. Najomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d) U tychto bytov nemozno uplatfiovat prechod najru v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.

¢} U tychto bytov nemoino realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajticeho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondend najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so stiéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcoy. _

g) Né4jomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje viastné naklady.

h) Néajomea ndjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZdi zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutotnost, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ néjom.

i) Najomeca njomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytove; néhrady
pri ukondeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukonfenia ndjmu je n4jomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené¢ $kody aje povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze za tielom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vztahu nijomca efte pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia
10. 11. 2020 na Notarskom trade notira Mgr. Martina Vyskoka, so stdlom PartizAnske,
Februgrova 153/3, notérsku zépisnicu & N 371/2020, NZ 36252/2020, NCRIs 36810/2020,
v ktorej vyhlasil, ze stihlasi s exektciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze najomny vztfah medzi zmhuvnymi stranami bude ukoneny z akéhokolvek
d6vodu upraveného v néjomnej zmluve a ndjorca dobrovolne neuvolni a neodovzdé uzivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zAroveil nAjomca uréil aj miesto na kioré
budn vypratané vietky bnutelné veci patriace najomcom, nachadzajiice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava shdast’ou aj tejto ndjomnej zmluvy.

1) V pripade, ¥e sa ndjomca k termfnu ukonenia ngj ommnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeti vypratanie ngjomného bytu na niklady nijomcov na miesto urlené
v notéarskej zdpisnici.

m) Mesadny &isty prijem Ziadatelov, vypolitany ako sadet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujti spolotne podla osobitného predpisu je vy$si ako Zivotné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalendéarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného pottu mesiacov,
pokas ktorych sa prijem poberd, zvyleny 0 142,50 €u dvojizbového bytu. '

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréentt zdkonom NR SR €. 443/2010 o dotacidch na rozyoj byvania
a socialnom byvani.

_ VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmiuvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie n4jomca vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ska ¢innost,

- vbytovom dome bude spoloény rozyod televiznebo signalu,. o

- montovanie individualnych antén je moiné len na zaklade pisomnej Fiadosti najomcu a povolenia
prenajimatel’a, '

. drobné domace zvieratd (napr. pes, macka) méZe ndjomca vbyte chovat’ len na zéiklade
pisornnej Zziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého suhlasu mnajomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpe&né plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych njomeov, '
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- najomca sa zaviizuje poéas najomného vz€ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou drzbou je stanoveny Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osdéb sa u prevadzkovatela spracivaju v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

Informécie o spraciivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na

webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle

prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevédzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spracuvani osobnych udajov

prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimena s

poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolognosti BENET, s. r. 0., Namestie

SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajlcej spravu v bytovych domoch pre tgely

spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohl'adavok.

VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomnd zmluva neobsahuje blizie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vzt'ah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobida platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dia 25. 10. 2022

v







